


EDITORIAL:

En LDC no solo contemplamos
proporcionar servicios a las
Comunidades administradas,
sino que también tenemos un
compromiso social con los mas
peques de la casa a través de
nuestra pagina
www.escadifias.es

Con estas mdaximas en LDC
perseguimos  implicarnos en
cada uno de los proyectos que
emprendemos.

Confianza, Seguridad,
Transparencia, Compromiso y
Comunicacién definen la linea de
trabajo de la que cada vez se
benefician mas comunidades de
vecinos.

Parte de la excelencia del trabajo
realizado es consecuencia
directa del servicio que
proporcionamos a las
comunidades: negociaciéon de
proveedores, reduccion de
costes, acceso a su comunidad
virtual con claves propias,
consultas juridicas gratuitas,..., y
todoununiverso de ventajas.

Desde LDC nos esforzamos cada
dia para ofrecer lo mejor a todos
nuestros clientes.

LDC. Damos valorasufinca.

éQUE HACER SI UN COMUNERO QUIERE HACER OBRAS
EN UNA ZONA COMUN Y/O PRIVATIVA?

La conducta a seguir por el comunero que
pretende la obra frente a la comunidad, es
distinta segln se trate de obras en elementos
privativos o en elementos comunes.

A) Obras en elementos comunes (los
necesarios para el adecuado uso y disfrute de
los pisos y locales): precisara del previo
acuerdo unanime de los comuneros en Junta,
en su caso por mayoria, sin que baste aquella
mera notificacion al representante de la
Comunidad.

Acuerdo que deberda ser adoptado por
unanimidad "sila obra supone alteraciénenla
estructura o fabrica del edificio o en las cosas
comunes» y a «contrario sensu», por simple
mayoria, sinose producenaquellos efectos.

B) Obras en los elementos privativos (los
diferentes pisos o locales de un edificio o parte
de ellos, que son susceptibles de
aprovechamiento independiente por tener
salida propia a un elemento comun de aquel o
a la via publica, suficientemente delimitados,
con los elementos arquitectdnicos e
instalaciones de toda clase): basta comunicar
larealizacién de las mismas al presidente de la

PASOS PARA CREAR UNA COMUNIDAD

Comunidad.

Siendo necesario el acuerdo aprobatorio de la
mayoria de los propietarios y de las cuotas de
participacién en el caso de que la obra
realizada en el elemento privativo afecte a la
seguridad de lafinca, menoscabe la estructura
general, cambie su configuracion de su estado
exterior o perjudique los derechos de otro
propietario.

Dada la especial naturaleza de la propiedad
horizontal por pisos, en que concurren un
derecho de propiedad privada o separada
sobre cada piso, y un condominio indivisible
sobre los elementos comunes, el normal
desenvolvimiento y necesaria armonia de la
convivencia comporta,
impone y exige, la necesidad
de frenar toda iniciativa
particular para toda clase de
obras que puedan repercutir,
noyaen elementos comunes,
si no también en los
individuales de cada
propietario.

LDC JURIDICO

LA IMPUGNACION DE UN ACUERDO EN LA JUNTA DE PROPIETARIOS

En la mayoria de las ocasiones los acuerdos que se impugnan
tienen que ver con la aprobacién de obras que implican
derramas o nuevos gastos.

Segun el articulo 17 de la Ley de Propiedad Horizontal
destacantrestiposdeacuerdos:

El primer grupo lo constituyen los relativos a la aprobacién o
modificacién de las reglas contenidas en el titulo constitutivo
de la propiedad horizontal o en los estatutos de la
comunidad, los que impliquen establecimiento o supresion
de los servicios de ascensor, porteria o conserjeria, vigilancia
u otros servicios comunes de interés general y la realizacién
de obras o el establecimiento de nuevos servicios comunes
que tengan por finalidad la supresién de las barreras
arquitectonicas.

Un segundo grupo es el relativo a la instalacion de
infraestructuras comunes para el acceso a los servicios de
telecomunicacién, asi como la instalacion de sistemas
comunes o privativos, de aprovechamiento de la energia
solar, o bien de las infraestructuras para acceder a nuevos
suministros energéticos colectivos.

Y untercergrupo que es el relativoal restode los acuerdos.

La Leyde Propiedad Horizontal en su articulo 18 regula cémo
se debe formalizar laimpugnacién, en qué casos tiene cabida
ycualeselplazo. Elcitadoarticulosefala:

1°- Que los acuerdos de la Junta de propietarios serdn
impugnables ante los tribunales, de conformidad con lo
establecido en la legislaciéon procesal general, en los
siguientes supuestos:

a) Cuando sean contrarios a la ley o a los estatutos de la
comunidad de propietarios.

b) Cuando resulten gravemente lesivos para los intereses de
la propia comunidad en beneficio de uno o varios
propietarios.

c) Cuando supongan un
grave perjuicio para algun
propietario que no tenga
obligacién juridica de
soportarlo o se hayan
adoptado con abuso de
derecho.

2°-Estaran legitimados para

la impugnaciéon de estos acuerdos los propietarios que
hubiesen salvado su voto en la Junta, los ausentes por
cualquier causa y los que indebidamente hubiesen sido
privados de su derecho de voto. Para impugnar los acuerdos
de laJunta el propietario debera estar al corriente en el pago
de la totalidad de las deudas vencidas con la comunidad o
proceder previamente a la consignacién judicial de las
mismas. Estareglanoserd de aplicacién paralaimpugnacién
de los acuerdos de la Junta relativos al establecimiento o
alteracién de las cuotas de participacién a que se refiere el
articulo9entre los propietarios.

3°- El plazo de ejercicio de esta accién caducard a los tres
meses de adoptarse el acuerdo por la Junta de propietarios,
salvoque se trate de actos contrariosalaleyoalos estatutos,
en cuyo caso la accién caducard al afo. Para los propietarios
ausentes dicho plazo se computard a partir de la
comunicacién del acuerdo conforme al procedimiento
establecidoenelarticulo9.

4°-Laimpugnaciéndelos acuerdos de lajuntanosuspenderd
su ejecucién, salvo que el juez asi lo disponga con caracter
cautelarasolicitud deldemandante.

gCOMO ACTUAR CUANDO HAY POCOS VECINOS EN UNA COMUNIDAD?

Para crear una comunidad de
propietarios se precisa de un
edificio dividido en pisos
independientes que
pertenezcan a distintas
personas y que cuente con el
titulo constitutivo de la
propiedad horizontal.

A-) En primer lugar deben acudir al Registro de la Propiedad

que corresponda a la finca y solicitar copia del titulo

constitutivode la propiedad horizontal.

B-) Adquirir un Libro de Actas y solicitar que lo sellen en el
Registrode la Propiedad.

C-) Convocar una junta de propietarios y nombrar presidente

y administrador (se recomienda contratar a un profesional)
por un afio, por eleccién o por sorteo. Ambos cargos pueden
recaer en la misma persona si asi lo acuerdan. También hay
que definir como seguiran los turnos de estos cargos. En la
junta también se deberia aprobar una cuota para gastos
ordinarios, una contribucién para constituir un fondo de
reserva, la autorizacion al presidente para abrir una cuenta
bancaria de la comunidad y pasar la titularidad del
suministro eléctrico a la comunidad de propietarios
domiciliando el pago en la cuenta bancariacomun.

D-) Ademas, necesitan solicitar en Hacienda el CIF de la
comunidad. Para ello lo habitual es cumplimentar un
impreso censal (se facilita en Hacienda) firmado por el
presidente y llevar el Libro de Actas, copia de la primera
pagina de éste, copia del Acta del nombramiento de
presidenteycopiadel DNIdel presidente.

Los desacuerdos por el gasto que genera mantener el inmueble son la principal causa de polémica en las viviendas con pocos
Vecinos.

Quienes piensen mudarse, o vivan en un inmueble con pocos vecinos deben tener en cuenta una serie de problemas de los que no
podran escapar y a los que, tarde o temprano, deberan enfrentarse, como los derivados de las inspecciones del edificio o la
morosidad de algln vecino.

los problemas mds habituales en los inmuebles con pocos vecinos surgen especialmente en el
momento de pasar la Inspeccion Técnica de Edificios (ITE). Ademas, al ser pocos vecinos, normalmente, cada uno debe pagar mas
para cubrir los gastos, de ahi que lo eviten mientras pueden. La Ley de Propiedad Horizontal, que rige las comunidades de
propietarios, establece que el presidente es el responsable de todo ello, sibien puede delegar en un administrador.

no hay plazos estipulados por ley, por lo que el margen que se le conceda depende de cada comunidad de
propietarios. En cualquier caso, lo habitual es reclamar primero la deuda por escritoy a partir de tres recibos pendientes, el resto de
los vecinos puede tomar acciones legales contra el moroso. La Ley establece con claridad cémo se deben repartir los gastos en la
comunidad (la escritura de cada inmueble establece un coeficiente de participacidon por propietario segun la superficie de su piso,
laorientacion de ésteysu uso (local, vivienda, garaje)).

un informe técnico debera determinar el origen de la filtracién. Segun Ley de Propiedad Horizontal
toda comunidad de propietarios debe tener al menos un 5% de fondo del presupuesto anual para posibles derramas -gastos,
imprevistos por averias, etc. Paraestas comunidades LDC cuenta con el plan de Contabilidad & Cobros.




Alicante - Playa San Juan - 965 160 230
Alicante - San Blas - 966 377 667
Almeria - Nueva Andalucia - 950 089 004
Barcelona - Les Corts - 93 495 05 34
Linares - 953 695 851

Las Palmas - Franchy Roca - 928 493 596
Madrid - Ventas - 91 326 57 77

San Vicente del Raspeig - 965 66 23 41
Valdemoro -91 134 61 18

Lloret de Mar - 972 374 213

Proximamente Albacete, Benidorm y Cérdoba

LIDER EN ADMINISTRACION AEF
DE COMUNIDADES

Sélo Administrando y Gestionando correctamente una inversion es como se obtiene su
rentabilidad. Con ese pensamiento fue creado LDC, con un mundo de soluciones a medida
de sus necesidades. Aqui encontrara profesionales cualificados dispuestos a prestarle toda
lainformacion, asistenciay comodidad que necesita.
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Damos valor asu Finca Premio a la franquicia Premio a la franquicia mas Premio a la franquicia con

mas innovadora votada on-line mejor implantacién en
internet
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